Uchwata Nr XVII/212/16

Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 26 lutego 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Ustrzyki Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 6, art. 21 ust. 1 pkt 2,
art. 22 i art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz.
150 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

Postanowienia ogodlne

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ustrzyki Dolne, w tym kryteria wynajmowania lokali
oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzgdowej
Gminy Ustrzyki Dolne.

§2

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r poz. 150 z p6zn. zm.)
zwana jest w niniejszej uchwale ,ustawg”.

§3

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Ustrzyki Dolne tworzg lokale okreslone w art. 20 ust.
1 ustawy.

2. W skiad mieszkaniowego zasoby gminy Ustrzyki Dolne wchodzg nastepujgce
rodzaje lokali: mieszkalne, zamienne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe -
okredlone w art. 2 ust. 1 pkt 4, 5, 5a i 6 ustawy.

3. Wykaz lokali, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktére po
oproznieniu bedg wynajmowane jako lokale socjalne zawiera zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

4. Wykaz lokali, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktdre po
oproznieniu bedg wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe zawiera
zatgcznik nr 2 do uchwaty.



§4

Wynajmujgcym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe
jest Gmina Ustrzyki Dolne reprezentowana przez Burmistrza Ustrzyk Dolnych.

§5

Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza sie sume wszystkich dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego osiggnietych w okresie ostatnich dwunastu
miesiecy poprzedzajgcych weryfikacje wniosku.

1.

ROZDZIAL I
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Ustrzyki Dolne
§6

Gmina Ustrzyki Dolne gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuije
w pierwszej kolejnosci lokale mieszkalne mieszkancom posiadajgcym state
zameldowanie w gminie Ustrzyki Dolne przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Ustrzyk Dolnych moze udzieli¢ zgody na

zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust 1, o ile jest to
uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

ROZDZIAL 11l

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§7

. Zatatwianie spraw najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy rozpoczyna sie

od ztozenia wniosku do Urzedu Miejskiego w Ustrzykach Dolnych.

. Sprawy zwigzane z zawarciem umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu

gminy prowadzi Burmistrz Ustrzyk Dolnych.

§8

Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposob wyboru oséb, z ktérymi umowy
najmu powinny by¢ zawierane. Jawnosc¢ postepowania ma na celu realizacje kontroli
spoteczne;.

ROZDZIAL IV

Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.



§9

1. Najemcy lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zostac
wytgcznie osoba, ktéra nie posiada tytutu prawnego do lokalu i ktorej dochody
brutto w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
poprzedzajgcym 6 miesiecy nie przekraczaty 75 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego,
umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na 1 rok.

§ 10

Najemcy lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wytgcznie osoba, ktora spetnia tgcznie
nastepujgce warunki:

1. zamieszkuje w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada do 5 m2 powierzchni
pokoi, a w przypadku zamieszkiwania wiecej niz dwéch rodzin do 5,6 m2
powierzchni pokoi,

2. nie posiada tytutu prawnego do Ilokalu mieszkalnego, nie jest wiascicielem
budynku mieszkalnego, ani nie posiada pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego,

3. osiggneta dochdd brutto nie przekraczajgcy 150 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym w przeliczeniu na jedng osobe, w okresie ostatnich 12 miesiecy
poprzedzajgcych weryfikacje wniosku.

§ 11

Najemcg lokalu zamiennego moze zosta¢ wytgcznie osoba, ktorej dotychczasowy
lokal zostat uznany za niemieszkalny, albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym
do remontu kapitalnego bgdz rozkwaterowania z uwagi na zty stan techniczny, albo
utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;j.

§ 12

Najemca lokali wymienionych w § 9, 10, 11 moze zostaé w pierwszej kolejnosci
zostaé osoba opuszczajgca dom dziecka Iub inng placowke opiekuhczo-
wychowawczg, w zwigzku z uzyskaniem petnoletno$ci, po spetnieniu warunkéw do
najmu tych lokali.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej



§13

. Ustalenie oséb spetniajgcych kryteria zawarte w § 9, 10 i 11 nastepuje w formie
rocznych wykazdéw, po przeprowadzonej weryfikacji wszystkich wnioskow do
konca | kwartatu kazdego roku.

. Roczne wykazy sporzgdza Burmistrz Ustrzyk Dolnych w sposob jawny i
zapewniajgcy ich spoteczng kontrole, przez co rozumie sie opiniowanie wnioskow
os6b ubiegajgcych sie o lokale przez Komisje ds. Rodziny, Opieki Spotecznej i
Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych.

. Osoby umieszczone w rocznym wykazie otrzymujg propozycje najmu lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy, a nastepnie skierowanie do zawarcia umowy
najmu lokalu.

. Dwukrotna nieuzasadniona odmowa zawarcia umowy najmu zaproponowanego
lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy spowoduje skreslenie z rocznego wykazu
0s0b, o ktérym mowa w ust. 1.

ROZDZIAL VI
Zamiany mieszkan
§ 14

. Najemca moze dokona¢ zamiany zajmowanego lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach za
pisemng zgodg wynajmujgcego.

. Nie zezwala sie na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie
przypada¢ mniej niz 5 m2 powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana moze
zagrozic interesowi gminy.

ROZDZIAL VII

Zwiekszanie mieszkaniowego zasobu gminy Ustrzyki Dolne
poprzez adaptacje lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 15

Mieszkaniowy zasob gminy Ustrzyki Dolne mozna zwiekszy¢ poprzez dokonywanie
przez osoby fizyczne na koszt wlasny adaptacji strychéw, suszarni, pralni i innych
pomieszczen nie wchodzgcych w sktad juz istniejgcych lokali mieszkalnych lub
uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wtasnos¢ gminy Ustrzyki
Dolne, w celu wybudowania lub powigkszenia zajnowanego mieszkania.

§ 16

Adaptacja, o ktorej mowa w § 14 polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.



§17

Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 15 robdt
budowlanych typujg zarzadcy budynkéw.

§18

Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzgdca musi uzyska¢ pozytywng
opinie urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci przeprowadzenia inwestyciji
budowlanej.

§19

Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w § 17
przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt wlasny osob fizycznych
podawane bedg do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
w budynku Urzedu Miejskiego w Ustrzykach Dolnych.

§ 20

Zatatwienie spraw dotyczgcych zawarcia umowy o udostepnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje musi by¢é poprzedzona
ztozeniem wniosku do Burmistrza Ustrzyk Dolnych.

§ 21

Wyboru oséb, ktére otrzymajg skierowanie do zawarcia umowy o udostepnienie
obiektu budowlanego i lokalu dokonuje Burmistrz Ustrzyk Dolnych w oparciu o opinie
Komisji ds. Rodziny Opieki Spotecznej i Spraw Mieszkaniowych Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych.

§ 22

Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektow
technicznych osoba wymieniona w § 20 zawiera z zarzgdcg umowe o udostepnienie
obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 23

W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia
obiektu budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne obowigzki inwestora i
zarzadcy oraz stosowne rozliczenia z tym zwigzane.

§ 24

Po zakohczeniu robdét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z
ktérym zawarto umowe o udostepnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje
skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.



ROZDZIAL VIII

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po smierci najemcy

§ 25

Wynajmujgcy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy
ze wstepnymi, zstepnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy
pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtéwnego najemcy, jezeli dotychczasowy
najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym — w przypadku
przekwaterowania wszystkich osob uprawnionych — nastgpitoby przegeszczenie
(ponizej 5 m2 powierzchni pokoi na jedng osobe).

§ 26

Wynajmujgcy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy
z osobami, ktore nie wstgpity w stosunek najmu po Smierci najemcy, z wytgczeniem
0sob okreslonych w art. 691, § 1 Kodeksu cywilnego, jezeli zamieszkiwaty z nim stale
przez okres ostatnich 5 lat az do chwili jego Smierci.

ROZDZIAL IX
Postanowienia koncowe
§ 27

1. Uzaleznia sie zawarcie umowy najmu — z wylgczeniem umowy najmu lokalu
socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu — od
wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Ustala sie kaucje w wysokosci dziewieciokrotnego miesiecznego czynszu za dany
lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Zasady dotyczgce odstgpienia od pobrania kaucji, roziozenia jej na raty lub
umorzenia okresli Burmistrz Ustrzyk Dolnych.

§ 28

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§ 29

Tracg moc:



1. Uchwata Nr LII/379/2001Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 3
grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ustrzyki Dolne.

2. Uchwata Nr XXXV/248/05 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 29
wrzesnia 2005 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LI11/379/2001Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
Ustrzyki Dolne.

3. Uchwata Nr XIX/152/08 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 28
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/379/2001Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Ustrzyki Dolne.

4. Uchwata Nr XXIX/223/09 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 29
stycznia 2009 r w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/379/2001Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
Ustrzyki Dolne.

5. Uchwata Nr XXXI/240/09 rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 02
kwietnia 2009 r . w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/379/2001Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Ustrzyki Dolne.

6. Uchwata Nr Xll/96/11 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 21 lipca
2011 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/379/2001Rady Miejskiej w
Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Ustrzyki Dolne.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.



WYKAZ LOKALI

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XVI11/212/16
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 26 lutego 2016 r.

z mieszkaniowego zasobu gminy Ustrzyki Dolne,

ktore po oproznieniu beda oddawane w najem jako lokale socjalne

Lp. [Adres budynku Nr llos¢ Powierzchnia |Powierzchnia
lokalu 1 izb uzytkowa pokoi (m?)
(m?)

1. |Ustrzyki D. ul. Betska 1 1 2 35,00 20.00
2 2 48,60 33,60

3 1 20,00 20,00

Razem 3 5 103,60 73,60

2. | Ustrzyki D. 1 3 31,05 17,00
ul. Konopnickiej 4 2 2 26,32 15,19

3 2 34,60 14,40

4 2 20,27 15,00

Razem 4 9 112,24 61,50

3. |Ustrzyki D. ul. Naftowa 10 1 3 42,40 30,00
2 2 28,93 14,68

3 3 41,03 28,79

4 3 42,40 30,00

5 3 42,40 30,00

6 3 38,45 26,82

7 2 29,22 14,68
Razem 7 19 264,83 174,97

4. |Ustrzyki D. ul. Rynek 3 4 2 31,17 15,40
5. |Ustrzyki D. 1 1 13,72 13,72
ul. 29 Listopada 14 3 1 12,00 12,00

4 2 25,60 25,60

5 3 48,02 36,36

6 3 48,73 31,82

7 1 13,30 13,30

8 1 10,56 10,56

9 1 9,00 9,00
Razem 8 13 180,93 152,36

6. | Ustrzyki D. 1 2 33,00 13,70
ul. 29 Listopada 16 2 2 34,00 16,40

3 2 31,00 16,00

4 2 57,00 40,00

5 3 55,00 37,00
Razem 5 11 210,00 123,10




7. |Roéwnia 26 1 1 16,66 16,66
2 1 25,88 25,88
3 1 10,61 10,61
4 1 10,10 10,10
5 1 14,06 14,06
6 1 15,32 15,32
7 1 11,86 11,86
8 1 15,61 15,61
9 1 17,09 17,09
1 10,60 10,60
1 10,12 10,12
1 14,06 14,06
1 15,32 15,32
1 16,76 16,76
1 15,00 15,00
Razem 15 219,05 219,05
8. |Ustrzyki D. 1 3 64,70 52,00
ul. 29 Listopada 40 2 1 16,90 16,90
3 2 39,40 20,00
4 2 39,40 20,00
5 2 39,40 20,00
6 3 53,00 25,00
Razem 6 13 252,80 153,90
9. |Trzcianiec 24 1 3 41,43 30,25
2 4 79,21 43,26
3 4 79,21 43,31
4 1 16,98 16,98
6 2 22,35 14,00
Razem 5 14 239,18 147,80
10. [ Moczary 17 1 3 42,00 20,00
2 2 26,18 15,00
3 3 61,34 32,00
Razem 3 8 129,52 67,00
11. | Liskowate 19 1 1 43,11 43,11
2 1 17,00 17,00
3 1 44,00 44,00
4 1 27.41 27,41
5 1 16,68 16,68
6 1 26,58 26,58
7 1 8,75 8,75
11 1 44,00 44,00
12 1 44,00 44,00
14 1 44,00 44,00
15 1 21,20 21,20
16 1 15,42 15,42
17 1 28,62 28,62
Razem 13 13 380,77 380,77




Ogdtem

73

122

2124,09

1569,45

ktore po oproznieniu beda oddawane w najem jako pomieszczenia tymczasowe

z mieszkaniowego zasobu gminy Ustrzyki Dolne,

WYKAZ LOKALI

Zalgcznik nr 2 do Uchwaty nr XVI11/212/16
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
z dnia 26 lutego 2016 r

Lp. [Adres budynku Nr llos¢ Powierzchnia |Powierzchnia
lokalu izb uzytkowa pokoi (m?)
(m?)
1. Trzcianiec 24 5 1 9,75 9,75
7 1 9,75 9,75
2. Liskowate 19 13 1 17,00 17,00
Ogo6tem 3 3 36,50 36,50







